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PLU DE VERFEIL

Révisions allégées n°1, n°2 et n°3 du Plan Local
d'Urbanisme

// Bilan de la concertation
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// RAPPEL REGLEMENTAIRE

L'obligation de concertation dans le Plan Local d’Urbanisme //

La Loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) du 13 décembre 2000 a rendu obligatoire la
concertation du public pendant I'élaboration du projet de PLU.

Le Code de l'urbanisme fait obligation pour les personnes publiques ayant l'initiative
d'opérations d'aménagement, d'organiser, le plus en amont possible des procédures
administratives, la concertation dans des conditions fixées en accord avec les communes afin
d'associer « pendant toute la durée de I'élaboration du projet, les habitants, les associations
locales et les autres personnes concernées. »

A I'arrét des révisions allégées, le bilan de la concertation est présenté devant |'organe
délibérant de la collectivité compétence.

Le bilan énonce les moyens de concertation mis en ceuvre tout au long de la procédure
d’'élaboration, et relate d'une part, les remarques émises par les personnes ayant participé &
la concertation et d'autre part, les analyses au regard du projet global.

Le présent document tire le bilan de la concertation, conformément aux dispositions des
articles L 103-1 & L 103-6 du Code de I'urbanisme.

Article L 103-1

Lorsque des décisions des autorités publiques ayant une incidence sur I'environnement
relevant du présent code n’'appartiennent pas & une catégorie de décisions pour lesquelles
des dispositions Iégislatives particulieres ont prévu les cas et conditions dans lesquelles elles
doivent étre soumise & participation du public, les dispositions des articles L 123-19 a L 123-19-
6 du code de I'environnement leur sont applicables.

Article L 103-2

Font l'objet d'une concertation associant, pendant toute la durée de I'élaboration du projet,
les habitants, les associations locales et les autres personnes concernées :

1° Les procédures suivantes :

a) L'élaboration et la révision du schéma de cohérence territoriale et du plan local d'urbanisme
b) La modification du schéma de cohérence territoriale et du plan local d'urbanisme soumise
a évaluation environnementale ;

c) La mise en compatibilité du schéma de cohérence territoriale et du plan local d'urbanisme
soumise a évaluation environnementale ;

d) L'élaboration et la révision de la carte communale soumises & évaluation environnementale

’

2° La création d'une zone d'aménagement concerté ;




3° Les projets et opérations d'aménagement ou de construction ayant pour effet de modifier
de facon substantielle le cadre de vie, notamment ceux susceptibles d'affecter I'environne-
ment, au sens de l'article L. 122-1 du code de I'environnement, ou I'activité économique, dont
la liste est arrétée par décret en Conseil d'Etat ;

4° Les projets de renouvellement urbain.

Conformément au IV de I'article 148 de la loi n°2020-1525 du 7 décembre 2020, ces dispositions
sont applicables aux procédures engagées apres la publication de la présente loi.

Article L 103-3
Les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation sont précisés par :

1° L'autorité administrative compétente de I'Etat lorsque la révision du document d'urbanisme
ou l'opération sont & linitiative de I'Etat ;

2° Le représentant légal de la société SNCF Réseau mentionnée a l'article L 2111-9 du code
des transports ou de sa filiale mentionnée au 5° du méme article lorsque I'opération est & l'ini-
tiative de I'une de ces deux sociétés ;

3° L'organe délibérant de la collectivité ou de ['établissement public dans les autres cas.

Toutefois, lorsque la concertation est rendue nécessaire en application du 2° ou du 3° de I'ar-
ticle L 103-2 ou lorsqu'elle est organisée alors qu'elle n'est pas obligatoire, les objectifs poursuivis
et les modalités de la concertation peuvent étre précisés par le président de l'organe délibé-
rant de la collectivité ou de I'établissement public compétent.

Article L 103-4

Les modalités de la concertation permettent, pendant une durée suffisante et selon des
moyens adaptés au regard de l'importance et des caractéristiques du projet, au public
d’'accéder aux informations relatives au projet et aux avis requis par les dispositions législatives
ou réglementaires applicables et de formuler des observations et propositions qui sont
enregistrées et conservées par I'autorité compétente.

Article L 103-5

Lorsqu'une opération d'aménagement doit faire I'objet d'une concertation en application
des 2° ou 3° de I'article L 103-2 et nécessite une révision du schéma de cohérence territoriale
ou du plan local d'urbanisme, la commune ou ['établissesment public de coopération
inftercommunale compétent peut décider que la révision du document d'urbanisme et
I'opération font I'objet d'une concertation unique.

Dans ce cas, les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation sont précisés par la
commune ou l'établissesment public de coopération intercommunale.

Article L 103-6

A l'issue de la concertation, I'autorité mentionnée a I'article L 103-3 en arréte le bilan.


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006832878&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210122&dateTexte=&categorieLien=cid

Lorsque le projet fait I'objet d’'une enquéte publique réaliseée conformément au chapitre lll du
titre Il du livre ler du code de I'environnement, le bilan de la concertation est joint au dossier
de I'enquéte.




OBJECTIFS ASSIGNES A LA CONCERTATION
PREALABLE //

La commune de Verfeil a engagé trois procédures de révision allégée de son Plan Local
d'Urbanisme :

= Une révision allégée n°1 par délibération du conseil municipal du 18 juillet 2019.

= Une révision allégée n°2 par délibération du conseil municipal du 30 novembre 2021.

= Une révision allégée n°3 par délibération du conseil municipal du 30 novembre 2021.
Les délibérations du conseil municipal fient les modalités de concertation suivantes :

e Installation d'un panneau d’exposition en mairie.

e Insertion dans le bulletin municipal d'un article présentant les objectifs et les
propositions.

e Mise a disposition du public d'un cahier de recueil des observations en mairie.

Installation d’'un panneau d’exposition en mairie //

Conformément aux modalités de concertation définies, un panneau d’exposition a été
exposé en mairie.
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LES EVOLUTIONS REGLEMENTAIRES

APPORTEES AU PLAN LOCAL D'URBANISME
DE LA COMMUNE DE VERFEIL

DES PROCEDURES DEFINIES PAR LE CODE DE L'URBANISME POUR
FAIRE EVOLUER UN DOCUMENT D'URBANISME

MODIFICATION SIMPLIFIEE

Concerne un changement
mineur ou la comection
d'une erreur matérielle sans
modification des
orientations définies au

MODIFICATION

Concerne une évolution
des drolts & batir et/ou
porte sur les Orientations
d'Aménagement et de
Programmation (OAP), le

REVISION ALLEGEE VISION GENERALE

Concerne une réduction
de la zone A ou N ou
d'une protection au
regard des risques, des
paysages et des milieux

Concerne un changement
impliquant une modification
de I'économie générale du

projet (PADD)

naturels sans porter
atteinte & I'économie
générale du projet
(PADD)

Projet d'Aménagement et
de Développement
Durables (PADD)

réglement et/ou le
zonage

Le Plan Local d'Urbanisme a été approuvé par délibération du Conseil Municipal le 22 mars 2018.
Ayant pour objectif de procéder & différentes évolutions du PLU, le Conseil Municipal a émis, via
quatre délibérations et un arrété modificatif, la prescription de plusieurs procédures simultanées :

>> Une (1) modification de droit commun prescrite le 18 juillet 2019 et ayant fait I'objet d'un anété
modificatif en date du 22 octobre 2021

>> Trois (3) Révisions Allégées p ity P nent le 18 juillet 2019 et le 30 novembre 2021.

NOTA BENE // Les procédures présentées ci-dessous sont portées d la connaissance des Personnes

Publiques Associées (PPA) ef feronf I'objet d'une enquéte publique unique, dont les dates seront
communiquées au public.

Révisions allégées

Révision allégée n°
L'objet unique r

'aufre part, un s
voile, fous
abords du Lac de

Révision allégée

L'objet unique de la révision consiste a créer un
Secteur de Taile et de Capacité d'Accueil
Limitées (STECAL) pour

développement de l'activité de parc de Ioisirs
"Zouzou Pa

Révision allégée n°3 :

L'objet unig e la nsiste & redéfinir

les contours des zones 1AU et N, visant a

repenser [‘aména nent global du artier
n Solor dant & un changement
leur périmétre respectif.

Modification

>> AVRIL 2022 : Saisine de I'Autorité
Environnementale

>> MAI 2022 : Arrét du projet et bilan de la
concertation en Conseil Mu al

La procédure de modification regroupe
plusieurs éléments modificatfifs au sein
d'une seule et méme procédure. Cela
concerne des cormections réglementaires,
des ajouts, des modifications et
suppressions d'emplacements  réservés,
des modifications marginales de zonage,
des ajouts de batiments pouvant changer
de destination.

>> JUIN 2022 : Examen conjoint et Avis des
Personnes Publiques Associées

>> SEPTEMBRE 2022 : Enquéte publique

>> NOVEMBRE 2022 : Approbation théorique
de la procédure par le Conseil Municipal
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Publication d’articles dans le bulletin municipal //

Conformément aux modalités de concertation définies, un article, pour chaque procédure a
été publié dans le bulletin municipal.

AVRIL 2022

REVISION ALLEGEE N1

Par délibération du Consell Municipal en date du 18 juillet 2019, la commune
de Verfell a prescrit une procédure de révision allégée nl du Plan Local
d'Urbanisme portant sur un Secteur de Tallle Et de Capacité d'Accueil Limité
(STECAL tef que défini a I'article L121-13 du Code de I'Urbanisme. permettant
le développement de certaines activités de tourisme et loisirs aux abords du
lac du Laragou,

Ce secteur, nommé «Nbw a été délimité au regard de perspectives
d'équipements envisagés il y a de ¢a plusieurs années, et qui ne
pas aux réalisés ou projetés,

és d'une guil @t d'un club de voile

Il convient donc dactualiser le PLU pour accompagner au mieux le
' do ces qul a la valorisati

ot ‘ de la © et plus de
Fintarcommunalita,

Cela de modifier les i incluses dans ce STECAL et
dajuster les régles L & ces deux activités. |l est
donc proposé de scinder en deux le secteur initial « Nb » avec d'une part un
secteur « Nbg» correspondant a l'emprise de l'activité existante de
guinguette et d'autre part, un secteur « Nbv » destinég au club de voile.

Les i les plus P du projat portent sur les
du PLU de la de Verfell telles que précédemment
décrites, a savoir:
. Le on partie, des section A B3 et 373 de |a zone
N en STECAL
«Nbg = (=029 ha)

.

Le reclassement des parcelles section A 449. 451 465 et A 574 en partie
e la zone Nb en STECAL « Nbwv « (= 012 ha)

Le reclassement des parcelles section A 452, 455 et A 456 en partie de
lazone N en STECAL « Nbw » = 0,02 ha|

Le reclassement des parcelles section A 408, 457, 461, 463 et en partie
A 574 de lazone Nb én zone N [+ 1,99 ha)

* Linsertion dans le réglement écrit de la zone N de régles de
i et portant i sur l'emprise des

STECAL créés.

Révisions allégées du Plan Local
d’'Urbanisme n®1,2et3

REVISION ALLEGEE N2

Par délibération du Consell Municipal en date du 30 novembre 2021, la
commune de Verfeil a prescrit une procédure de révision allégés n"2 du Plan
Local d'Urbanisme portant sur la création d'un sous-secteur au sein de la
zone Ns.

Initialement projeté dans le cadre du dossier en cours de constitution visant
la procédure de modification nl du PLU, il était prévu de permettre des

a du parc de loisirs
» Zouzou Parc », en i ge leré écrit de la zone Ns.
des i ont depuis été ées quant au détail du projet
qul vise a Ia jon de locaux pour la
restauration des visiteurs, pour le de matériel et d'activités do loisi

ou encore la création dun lcgement de fonction sur site.

Ces  besoins les o
envisagés initialement pour le secteur Ns.

Zonage actue! (PLU Verfeif)

Ainsi, au regard de l'intérét de pérenniser et de développer cette activité de
tourisme et de loisirs sur la i i d' le PLU en
permettant la création d'un sous-secteur au sein de la zone NS pour y établir
des regles spécifiques et ajustées aux seuls besoins.

La création de ce STECAL destiné a la réalisation des constructions

sera de la réalisation d'une Ori
dAménagement ot de Programmation (OAP) projet organisant
i las ions d' de ce secteur.




Secteur concerné par l'activité existante du Zouzou Parc (Géoportail)

Secteur Ns concersé par Je
Zouzon Parc (parcelle A 0351)

Zonage actuel (PLU de Verfeil)

| AP de e cormmene de
Verted

OAP projet du sous-secteur « Nsz » (PLU de Verfell - Citadia conseil)

s d"un so

Zonage futur (PLU de Verfeil - Citaciia conseil )

La zone Nsz nouvellement créée représente 0.017% de |a superficie
communale.

Afin de gulder I 9 du site, la ivité a ité mettre en
place une Orientation d ot do g ation sur le
périmétre du sous-secteur «Nsz» afin de préciser les aménagements
projetés et encadrer les drolts a batir.

REVISION ALLEGEE N'3

Par délibération du Conseil Municipal en date du 30 novembre 2021, Ia
commune de Verfeil a prescrit une procédure de révision allégée n'3 du Plan
Local d'Urbanisme portant sur la redéfinition des contours des zones 1AU et
N du secteur En Solomiac.

La zone TAU située au sud et en contrebas du pdle culturel dEn Solomiac

[égalemant appelée dans le volet OAP du PLU secteur « En Cani / En Ténéra)

est ala isation d'un quartier. p a i

d'habitat sur un horizon de court terme.

Identifiée au PLU en vigueur, sa délimitation se justifie par son emplacement
entre les dEn la zone

économique de Piossane et |a plaine des sports de Courbenause,

Le des sur ition de ce quartier et sur les
besoins en i de la font & une
organisation différente.

1l 'agit de concentrer le développemant urbain sur la partie ouest du secteur.
e long de la rue de I'Autan et de maintenir et de valoriser une continuite
écologique en partie est, le long du rulsseau du Rieubaquié.
Ce égit dans | global de ce quartier
condulta:
- supprimer femplacement réservé ERd dont la vocation nest pas
confirmée, alors que ke pole culturel d'En Solomiac dispose déja d'un espace
de stationnement
- redéfinir les contours des zones 1AU et N, visant & procéder a un
de leur p pectif

- Avec le versemant. pour | hectare environ. de terrains de la zone

1AU vers la zone N. en partie est le long du ruisseau du Rieubaquié

Avec le versement, pour | hectare environ de terrains de la zone
N vers la zone JAU. en partie nord-ouest de la zone, au niveau de
I réservé ime ¢




Secteur En Solomiac {Céoportall)

Extralt du camet des OAP modifié du PLU PLU de Verfefl - Citadis conseil)

1

Suppression de I'ER d. doat |n
veantion n'est s confirmie et
rechassemnent de Ix 2one Ns ot
2o LAU

Reclssement de b 2oae 1AU en |
Bl soe N visnt 4 maienie )
valodser 4 coatinuné eokogique
du Ruisseau du Rieuboquié

Extrait du réglernent graphique modifié du PLU (PLU de Verfell - Cltaciia consall)

En lien avec l'objet de la procédure de révision allégée n'3, I'Orlentation
d'Aménagement et de Programmation (OAP) associée (En Cani / En Ténéra)
est reprise afin d'en ir le parti d'ar G . tout en conservant les
grands équilibres précédemment établis.

i apporte princlg
ant ne part une melil
au PLU arnant les
uvant faire |
s des régles en zone NS) dautre p
isant { structibles pr
t ] pto de nouve
quipement communal tra

vas et une clarifi on des terr

fera en revanche partie

I'Enquéte Publique qui aura lieu le deuxieme semestre

& aux horal

r de recuell d'observat

procédures
vec Madam UARTE-SANCHEZ |

ghallh

@a\Verfeil




Mise a disposition du public d’'un cahier de recueil des observations en

mairie //

Conformément aux modalités de concertation définies, un cahier de recueil des observations
a été mis a disposition du public pendant toute la durée de la concertation.

Toutefois, malgré les mesures de publicité, peu de remarques ont été consignées sur le cahier
de recueil des observations dont trois n'ayant pas de lien direct avec les procédures de
modification du PLU en cours.
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// BILAN GLOBAL DE LA CONCERTATION
PUBLIQUE

La concertation a été rendue possible de maniére continue durant toute I'élaboration des
projets de révisions allégées n°1 — n°2 et n°3 du PLU.

Malgré les modalités mises en place, et ce sur des supports diversifiés, il est fait le constat que
peu d'observations ont été consignées dans le cahier de recueil des observations dans le
cadre de la concertation.

Ce bilan est entériné par délibération du conseil municipal du 28 juin 2022.
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